Enjeux et opportunités dans I’adoption
du BIM pour la gestion d’équipements:
étude de cas.
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l. Introduction

¢ Ol‘lglne dU SUJet: état des ||eUX Recherches encore au stade precoce.

Visibilite restreinte sur la plus-value commerciale du Bl
pour les proprietaires d'actifs.

PHASE OPERATION ET MAINTENANCE (O&M)

Cycle de vie d'un projet >

» Curiosité récente car la phase O&M est:

— La + longue dans la vie d’'un projet et la + coUteuse,

— La + complexe a gérer actuellement car elle intervient en bout de chaine. Elle dépend donc de la bonne

transmission d’informations des phases en amont.

» « Quels sont les enjeux et opportunités dans I’adoption du BIM pour la

gestion des équipements ? ». Etude de cas.
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ll. Construction de la recherche
1. Partie théorique

« Comprendre ce gu’est la gestion d’actifs pour aborder la gestion des
installations (FM) et ses problémes actuels

* L'importance mise en avant d’avoir une donnée UTILE PRECISE et
FIABLE

 |Intérét et potentiel du BIM-FM : gestion centralisée de la donnée
informations geomeétriques (emplacement, taille..) et non géometriques
(capacité, volume, puissance...).
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Il. Construction de la recherche
1. Partie théorigque

* Portefeuille immobilier * Maintenance et inspections

* Donn¢es FM * Bons de travail (BT)

* Inventaire des stocks et des  * Environnement
equipements e Sécurité

* Espaces * Santé des opérateurs

 Systémes automatis€s pour
batiments, ou Building
Automation System (BAS)

* Conciergerie / Nettoyage

Figure 1.3-2 : Volets de gestion touchés par I’adoption du BIM-FM.

Nécessaire d’inclure le processus dés le debut du cycle de vie d’un projet.

ECOLE DE

TECHNOLOGIE GROUPE DE RECHERCHE

SUPERIEURE EN INTEGRATION ET DEVELOPPEMENT DURABLE
ST Université du Québec EN ENVIRONNEMENT BAT'




ATELIER : INNOVER ENSEMBLE

Construction du cadre théorique d’insertion du BIM dans les procédures FM

Pishdad-

10

d'assurance qualite

Bozorgi et al. | Munir et al. |Giel et al. [ Brous et al. | Wong et |Arayici et | Tucker et al.
Etapes (2018) (2018) (2015) (2015) al. (2018) |al. (2012) |(2018)
1|Deéfinir la zone a l'étude X
Exprimer une volonté de changer de
2|la part de la direction = ® 3
Exprimer une volonté de changer de < < < <
3|la part de I'equipe technique
S'assurer d'avoir une expertise dans la
création et maintenance du modele X X X X
4|BIM
S|Cibler les volets BIM-FM concernes X
Definir les types de données requises,
6|ct le format d'échange x
Gerer la collecte et le stockage de
7|donnees :
Vérifier la compatibilité des
plateformes pour transferer les X
8|informations en phase O&M
Etablir des procédures BIM
. X X X
9|collaboratives
Etablir une procédure de controle et . <
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e s | e @ et
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Synthése revue de littérature

4 notions éclairées:
— Besoin d’étendre le passage au BIM & la gestion d’actif

— Cibler la « meilleure » facon de procéder pour intégrer le
BIM & la phase O&M, et les avantages qui découlent du
BIM-FM

— Large choix d’outils et plateformes applicables pour
soulager la gestion de l'information (COBie, GMAO, IWMS..)

— Mise en valeur de I’'ldO lié au BIM

EEEEEEEEEEEEEEEEE
EN INTEGRATION ET DEVELOPPEMENT DURABLE
EN ENVIRONNEMENT BATI

e e
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ll. Construction de la recherche
2. Partie théorigue

 Méthodologie recherche action

 Réeponse au besoin exprimeé par un partenaire : cibler les avantages
d’intégrer le BIM & leur future GMAO.

* Entreprise travaillant en mode IPD, en cours de réflexion pour un CDE, et
curiosité par rapport & I'Internet des objets (IdO).
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Il. Construction de la recherche
2. Partie théorique

. Prise en charge
« Etat des lieux des usages actuels sur . _ Actuellement | Souhaitée avec la GMAO
leur site a I'étude: aucune procédure et dbenetemment ey :
. (transfert via
Z . . 4 Gestion des données FM dRofus) X
ecrite fla ble et structuree. Gestion des stocks et des équipements X (manuellement) X
* Probléemes majeurs = manque Greailo dles 5puees
5 . ye , . Gestion de la maintenance et des inspections | X (manuellement) X
d’informations, manque d’intégration [Gestion des BT x (FreshService) X
et d ’ | ntero p é rao b| l |té entre le S Gestion de l'environnement X (autre service) -
e s Systémes d’automatisation du batiment x (Niagara) X
difféerentes plateformes. SN e
. Gestion de santé
° M ISE€ en p I ace de d ROfUS en cours Conciergerie/Nettoyage X (autre service)
- : non prise en charge
(fUture tranSfert vers GMA O) X: prisI:a en charge cgempléte par la GMAO

X : synchronisation de la GMAO avec dRofus

° EXpreSSiOn deS Ottentes envers |0 X : synchronisation de la GMAO avec Niagara

GMAO
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Procédures et normes Sources de données Systémes informatisés Utilisateurs

Modéles BIM
WMS

—

N . Gestion des BT

I

Gestion des données FM Commis aux achats
PGB, Procédures
Contrile Qualite,
Nomenclature, R ————

Gestion de la
maintenance et des
- inspections

Standards de
modelisation

Gestion des exigences i L -
Gestion des stocks et des

e équipements Gérant au siége social

Autres volets de gestion

possiblement
implantables par la siute

travail des opérateurs. roinee > | et s opaces
« Représente les différents volets de — || ==/

* lllustration de l'influence des
geStlon BIM'FM prls en ChOrge pOI’ ________________ ol [= :Il I—II s ; Superviseur technique

documents créés en amont sur le

Mo

Informations
Gérant sur site

gestion des...)

Suveillance en emps

I’IWMS h HPH - réel et & distance des
C OlSl. Fiches Gamantes Plans équipements

techniques

—
2D

>0 o

Sarsgture des Contrdle des équipements
551E8T5 CWC, des lumieres, des

installations

Chef technique
convenbon de
dénomination des
fichiers

Id0 | Réseaux de capteurs

= =

Capleurs Actionneurs

Détection au feu et
alarmes incendie

Mo

- Surveillance vidéo Techniciens

Porte de sécurilé et
d'acciés

BAS

Contrdleur
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Le génie pour Mindustrie

Présentation des cas de figures mettant en avant 'usage du BIM

- Gestion de donées FM

]
1
)
)
)
Revit :
1
1
I
)
]
I

Synchronisation bidirect.

Systeme d'audits

- Gestion des stocks
et des équipements

- Gestion de la maintenance
et des inspections
- Gestion des BT

i r ionn
. e Niagara -«——— Capteurs / actionneurs

'

Autres capteurs / diffuseurs /
actionneurs non liés a Niagara
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- Gestion de donées FM

Export global ou

Rew Export données géomét.

Y

Export données non géomet.

Systeme d'audits

- Gestion des
stocks et des
équipements
- Gestion de la maintenance
et des inspections
- Gestion des BT

1

1

I

1

1

e ]
dRofus 1
1

1

1

1

1

1

- Systémes d'automatisation
du batiment

Niagara -¢——— Capteurs / actionneurs

Y

Autres capteurs / diffuseurs /
actionneurs non liés a Niagara
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Ill. Discussion

Evaluation du cas a I'étude par rapport

a la revue de littérature

ECOLE DE
TECHNOLOGIE
SUPERIEURE

Le génie pour Mindustrie ETUNE R TR @TE-e:s

GRIDD

GROUPE DE RECHERCHE
EN INTEGRATION ET DEVELOPPEMENT DURABLE
EN ENVIRONNEMENT BATI

THEORIE - Issue de la revue de littérature

1. Définir la zone a I'étude

v

2. Exprimer une volonté de changer de la
part de la direction

!

3. Exprimer une volonté de changer de la
part de I'équipe technique

l

4. S'assurer d'avoir une expertise dans la
création et maintenance du modéle BIM

'

5. Cibler les volets BIM-FM concernés

l

6. Définir les types de données requises, et
le format d'échange

1

7. Gérer la collecte et stockage de ces
données

l

8. Vérifier la compatibilité des plateformes
pour transférer les informations en phase
O&M

9. Etablir des procédures BIM
collaboratives

l

10. Etablir une procédure de contrdle et
assurance qualité

Points positifs
Points & améliorer

Sujet a I'étude

oL

Technologies / Outils en appui

PRATIQUE - Etude de cas

1. Spa Chelsea

v

2. Direction intéressée mais besoin d'étre convaincue par I'équipe gestion
des installations pour investir dans une telle solution

!

3. Volonté exprimée clairement par les gérants et les opérateurs. Initiative
de I'équipe des installations, et des gérants BIM d'effectuer cette recherche.

v

4. Niveau d'expertise BIM a été exigé par le propriétaire auprés de son
équipe interne et auprés des collaborateurs externes.

;

5. Ciblés a travers I'étude : Gestion des données FM, gestion des stocks et
des équipements, gestion de la maintenance et des inspections, gestion des

BT, systéme d'automatisation du batiment

l

coBie | 6- Mise en place de COBie, écriture du cahier des charges en
cours.

Y

7. Achat récent de dRofus pour gérer et stocker les données avec
les exigences souhaitées. COBie recommandé pour structurer

dRofus I'information. Il va falloir inventorier les équipements du site actuel
pour rentrer manuellement l'information.
< 8. Proposition de I'étude : GMAO liée au modéle BIM et en lien

avec le systéme BAS par des plug-ins. Transmission
GMAO d'informations de dRofus vers la GMAO facilitée grace a leur
compatibilité avec COBie.

|

l

9. Mise en place de I'lPD pour collaborer sur le projet d'agrandissement de

Chelsea. De plus, la méthode agile favorise une communication, un retour

sur les avancées et aide a cibler rapidement les potentiels points blocants.
En cours de réflexion pour un CDE.

Y

10. Au méme titre que pour les phases en amont, il faut intégrer dans le
PGB les exigences pour la phase O&M. Il faut mettre en place d'autres
procédures contractuelles qui cadreront les exigences tout le long, et
préciseront les moyens de collaboration (par exemple, s'inspirer des AlM, et
PIM proposés par le PAS-1192). S'assurer d'un moyen de contrdle régulier
des maquettes BIM et des fichiers COBie (par exemple, des plug-ins).
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V. Conclusion

Cette étude a fait ressortir :

- Les enjeux de l'insertion du BIM-FM avec un cadre reutilisable pour d’autres
recherches.

- Une méthode : GMAO synchronisée avec le modele BIM et leur BAS (IdO) dans un
contexte IPD.

- Importance de procedures contractuelles (PGB) et d’une prise en compte des le
deébut du cycle de vie.
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